Samfallighetshandboken
Mandolinen

Att vara en del av samféllighetsféreningen Mandolinen

Var samfallighet skall vara valskott, attraktiv och
trivsam att bo i for gammal som ung.

Som stod pa vagen ger styrelsen ut denna handbok
med oOvergripande information om hur var
samfallighet fungerar i praktiken.

Utgdva 2021 och gdllande tills vidare



Inledning

Samfalligheten bildades 1978-1980 och bestar av 59 hushall
med lika andel i foreningen (1/59), fordelat over 4 kvarter —
gul, rod, bld och gra. Varje kvarter har en egen kvarterslokal
med tillhérande gronomrade/lekpark. Alla fastighetsagare
disponerar ett garage med forradsdel. Omradet ar utformat
for ett minimum av biltrafik.

Boendeformen radhus/samféllighet har manga fordelar! Du ar
fri att forvalta ditt eget hus och tillhdrande tomt. Vi samager,
nyttjar och delar pa kostnader/underhall for t.ex. garage,
vagar, kvarterslokal och lekparker.

Med sin sakra utomhusmiljo, ar Mandolinvagen idylliskt for
barnfamiljer. Manga véljer att bo kvar dven nar barnen blir
stora. Detta ar ett kvitto pa att Mandolinvdgen ar ett omrade
att bo och trivas i.



Vad utgoér en samfallighet?

Anldggningsbeslutet ifran Lantmateriet anger juridiskt vilka
omraden som faller under gemensam forvaltning. Vart
anlaggningsbeslut upprattades 1980 (Dnr: AB3:102/78) och
dar ingar kvarterslokaler, vagar, parkeringsplatser, garage,
lekplatser, centralantenn (numera fiber), ledningar mm.
Medlemmarna ansvarar sjalva for egen fastighet med
tillhérande tomt.

Stadgarna anger formellt hur samfalligheten skall utformas
och skotas for att leva upp till anlaggningsbeslutet. T.ex.
styrelsen sammansattning och tidpunkt for arsstdmma.

Engagemang for samfalligheten

Det ar vi alla som bor hdr som utgor samfalligheten. En
samfallighet ar inte det samma som en hyresvard. For att
samfalligheten skall vara sa bra som vi alla vill, ar det viktigt
att enskilda medlemmar ocksa intresserar sig for vad som
hander och sker, tar del av information som skickas ut och
staller upp vid behov, t.ex. pa planerade stadhelger.

Man bor dven under nagon period, vara beredd att bidra lite
extra till den gemensamma forvaltningen. Det kan t.ex.
innebara att stalla upp som styrelseledamot eller
kvartersmastare. Det kan ocksa innebdara att bista styrelsen
med hjalp, t.ex. om du har en yrkeskunskap som kan vara
vardefull for samfalligheten. Det ar det egna engagemanget
som satter granserna for hur bra var samfallighet ar att bo i.



Funktioner inom Mandolinen

Féreningsstamma/arsstamma

Foreningsstdamman ar det hogsta beslutande

organet i foéreningen. De grundlaggande =
forvaltningsbesluten i en samféllighetsférening

fattas av medlemmarna pa stdmman genom majoritetsbeslut.
Budget, avgifter och storre beslut fattas har. Ordinarie
arsstdmma sker en gang om aret under mars manad.

— Styrelsen
5 & Bestar av frivilliga representanter
\\'° ' \‘# fran samfalligheten och utses vid
- ordinarie foreningsstdmma. Den som
staller upp far ett arvode for det.
Styrelsen ar ansvarig for samfallighetens I6pande forvaltning
av dess tillgangar, samt att aktuell underhallsplan
foljs/uppdateras.
Beslut ifrdn arsstamman verkstalls genom styrelsens forsorg.
Alla typer av utlagg for samfallighetens rakning maste
forankras med styrelsen. Styrelsen star under tillsyn av
stdmmans valda revisorer.



Kvartersmadstarna
| varje kvarter valjs en frivillig person till kvartersmastare.
Denne har till uppgift att:

- Bjudain till och samordna sitt kvarters arbete kring
arets tva stadhelger samt det |6pande
sommarunderhallet.

- Se over kvarterslokaler, garageldngor, ventilation,
ytterbelysning och lekpark och identifiera [6pande
atgardsbehov.

- Gorainkop till kvarteret i enlighet med styrelsens
budget och gardens behov. 5000:- i arlig kassa fogar
KM sjalv over.

- Fanga in kvarterets gemensamma intressen. Aven
svara pa fragor och funderingar samt ta emot
synpunkter och forslag.

- Halla kontakten med 6vriga kvartersmastare och
styrelse samt medverka till att underhallsbehoven
samordnas och prioriteras ratt. (En ar
sammankallande kvartersmastare.)

Kassor, Valberedare, Revisor, Suppleanter
Ar ocksa funktioner inom var samfillighet som véljs &rligen pa
stdmman och utgor en del av basen i samfalligheten.



Samfiillighetsavgiften

Betalas manadsvis. Ar samfallighetens
inkomstkalla och finansierar de tre
delar som styrelsen arbetar med:

- Lépande férvaltning/underhdll (Dagens behov)

- Underhallsplan (Morgondagens behov)
- Upprustning och utveckling (Halla omradet modernt och
attraktivt)

For att halla omradet i bra skick, modernt och attraktivt for
bade gammal och ung, gor styrelsen kontinuerligt en
avvagning dver framtida utgifter och aktuell
samfallighetsavgift.

En lagom avgift ar en avgift som gor det majligt att tillgodose
ovan tre namnda punkter.

Har vi for 1ag avgift riskerar vi att hamna i ett lage dar avgiften
kraftigt behover dkas for att hinna ikapp underhallsbehov. Det
finns heller inget sjalvandamal i att ha en hog avgift som ger
en onddigt hdg kassa. Har vi for hog avgift avtar
attraktiviteten for var samfallighet.

Styrelsen gor sitt yttersta for att forsoka kombinera en bra
och modern utveckling av omradet pa ett kostnadseffektivt
satt med att ha framforhallning sa att inte avgiften plotsligt
behover stiga kraftigt.



Engagemangsanmdlan — For
icke kritiskt underhdll

4 i En samféllighet har ett gemensamt
E!“'-.-'{ ansvar for skotsel av det som

omfattas i anlaggningsbeslutet. T.ex.
vagar, vatten- och avloppsledningar, fiberanslutning,
garagelangor, kvarterslokaler med tillhérande gronomrade
och lekplatser.

En del av underhallet kan ses som “kritiskt” medan andra
delar battre kategoriseras som ”icke kritiska”. T.ex. en lekplats
eller kvarterslokalernas insida.

Syftet med engagemangsanmalan ar ett att ge ett utrymme i
budgeten for att inte bara klara av féreningens mest
nodvandiga underhall och forvaltning, utan dven ge var
forening basta mojlighet att vara valskott, valutrustad och
attraktiv pa ett satt som ar ekonomiskt hallbart 6ver tid och
framjar grannsamja och sammanhallning.

Det har ar en mojlighet att kunna genomféra upprustning av
t.ex. kvarterslokalens insida, tillhérande gronomrade/lekplats
eller nagot annat som finns med i vart anlaggningsbeslut, men
inte finns med i budgetposten [6pande underhall eller i

foreningens underhallsplan.

Genom att medlem eller medlemmar lagger fram ett konkret
och val specificerat forslag, och sjélva bidrar med
arbetsinsatsen for genomfoérandet (undantag t.ex. viss
lekutrustning), ar styrelsen beredda att foresla for stamman
om budget for projektet.



Pa sa vis haller vi bade kostnad och atgarder pa realistiska
nivaer som over tid bade ar hallbara och rattvisa.

Rattvisa i foérdelningen av medel

En stor nytta med denna strategi ar att vi, infor varje ar tar
tillvara pa det for aret, tillfalliga och frivilliga engagemang som
finns i foreningen. Var forening bestar av fyra kvarter som
tillsammans utgdr en och samma samfallighet.

Det ar en fordel om de forslagen omfattar och gynnar hela
samfalligheten, eller att man samarbetar over kvarteren (dock
inte alltid ar tillampligt).

Ett visst kvarter kan ha engagerade medlemmar under en
period, medan ett annat kvarter har engagerade medlemmar
under en annan period. | férlangningen tror vi att det bade
blir rattvist och kostnadseffektivt for hela samfalligheten att
skota det sa.

Med utgdngspunkt i att vi endast forvaltar och upprustar
sadant som existerade nar samfalligheten var nybildad,
begransas risken att styrelse och stamma tappar kontroll och
rattvisa.

Om ett omrade genomfor stora atgarder, avtar till slut
behovet nar det icke-kritiska till slut ar upprustat. Det aligger
styrelsen att prioritera projekt rattvist utifran historik och
behov. | samband med arsstdmman redovisar styrelsen arets
engagemangsanmalda projekt som budgeterats.

Tillvagagangssatt och process

Infor varje nytt ar satter styrelsen en budget som beslutas i sin
helhet vid ordinarie arsstdmma i mars. Styrelsen maste ha
engagemangsanmalningarna i god tid infor stdmman (senast
angivet datum varje ar) for att hinna bearbeta och budgetera



dessa.

Ett forslag maste vara val genomarbetat och ha ett tydligt
underlag som overgripande beskriver projektets innehall och
vilka kostnader som finns relaterade.

Tveka inte att hora av er till styrelse vid fragor eller
funderingar! Var forhoppning ar att vi arligen har ett stort
engagemang inom féreningen.



Kommunikationsvdgar och
kontakt

Den mesta kommunikationen skots
genom e-post. Inom samfalligheten
finns olika e-postadresslistor for att
enkelt nd ut till medlemmarna. Det &r
darfor viktigt att man anmaler sin e-
postadress till styrelsen sa man inte
riskerar att sta utanfor
informationsflodet.

Sedvanliga och stadgeenliga kallelser till féreningsstamma
sker genom brevladepost.

Styrelsens motesprotokoll sénds ut via e-post, men finns dven
att ta del av pa respektive kvartersgards anslagstavla.

E-postadresser for kommunikation:
alla@mandolinvagen.se

bla@mandolinvagen.se
gra@mandolinvagen.se
gul@mandolinvagen.se
rod@mandolinvagen.se

kassor@mandolinvagen.se
styrelsen@mandolinvagen.se
kvartersmastare@mandolinvagen.se

Man kan dven maila enskilda medlemmar pa:
[bostadsnumret]@mandolinvagen.se




Ovrig information som dr bra att kénna till

Kvarterslokalerna

Ar gemensamt dgda av oss alla i samfélligheten. Dessa kan
nyttjas till t.ex. egna bjudningar sdsom barnkalas eller annan
aktivitet. Det finns ett pentry samt toalett i varje lokal.
Overnattning ar ej tilldten av forsdkringsskal. Medlemmarna
pa respektive gard har egen nyckel till gardens kvarterslokal. |
varje lokal finns en bokningslista med majlighet att boka
lokalen i forvag. Det finns ocksa extra stolar/bord att lana hem
vid behov. Var noga med att lamna kvarterslokalerna i fint
skick. Vid fragor rorande kvarterslokalen, stam av med
gardens kvartersmdstare alt. styrelsen.

Grannsamverkan
Vi arbetar med konceptet Grannsamverkan for

att tillsammans forskona vart omrade fran brott.

} B Grannsamverkan
Polisen forser oss regelbundet med den senaste Neighbourhood Watch
information. Utover detta nyttjas dven digitala o .

resurser for en effektiv samverkan.

Sophantering

Hamtning av hushallssopor sker av
kommunens entreprendr en gang var
annan vecka. Soptunnorna skall da
stallas ut pa anvisad plats vid
respektive kvarters parkering. Man staller ut tunnan for
tomning enligt det intervall som man tecknat avtal med
kommunen om.




Snéréjning

Vagen fran Hummelmoravagen fram till
vandplan dar kommunens vdg och darmed
kommunens ansvar att underhalla. For
samfillighetens mark forhandlar styrelsen med
en entreprendr och tecknar avtal for plogning
och sandning under vintern, samt for att sopa
upp sanden pa varen. Storre snofall pa kort tid
kan innebara fordrojning innan entreprendren hinner fram till
var samfallighet. Alla medlemmar behdver pa férhand ha
kdnnedom och 6verseende med detta. Snérbjarna gor sa gott
de kan, men kan inte vara overallt samtidigt.

Parkeringspolicy

Samfélligheten har avgiftsfri parkering for
medlemmar och tillfalligt besdkande.

Har man fler &n en bil sa ar det viktigt att
parkera en av dessa i garaget. Pa sa vis
tacker antalet utomhusparkeringar
behovet. Limna sa manga utomhusparkeringar som mojligt
lediga under snorojningen. Skyffla bort snén fran p-platsen
nar du lamnar den. Skyffel finns att lana. Den hanger pa
utsidan av en av garagevdggarna intill varje parkering, for att
det skall ga smidigt att skotta av platsen.

Datumparkering galler pa kommunens del av Mandolinvagen.




Vattenavstangning

| tvattstugan pa varje hushall finns avstangning
till egen fastighet.

Det finns dven ett antal avstangningskranar for
vatten in till huslangorna. Kontakta styrelse eller
kvartersmastare for att hitta dessa.

Garage och férrad

Samfalligheten dger garagelangorna. Varje fastighet
disponerar ett garage med forradsdel.

Varje garage ar forsett med elmétare och elférbrukningen i
garaget betalas av respektive medlem genom faktura fran
foreningen. Medlemmen bor se till att [6soret i garaget tacks
av egen hemforsakring.

Underhall av garage och forradsdel fordelas enligt foljande
principer: (Antaget i Proposition 1, extra féreningsstdmma 2020)

» Samfilligheten ansvarar for yttre underhall, sdsom tak,
trépanel, hangrannor samt aven stommar/regelverk och
all el/mekanisk ventilation som installerats av
samfalligheten. Dock ej ljusarmaturer och ljuskallor.

» Medlemmarna ansvarar for inre underhall: gipsvaggar
som sitter pa medlemmens sida av regelverket,
betonggolv, ljusarmaturer och ljuskallor. (Vid arbete med
gipsskivor dar elinstallation sitter, ar det viktigt att man



har nodvandig kdinnedom om el om man sjalv avser att
byta sadan gipsskiva. Vid minsta osdkerhet, anlita hjalp.)
» Garageportarna: Samfalligheten dger en port per garage.

Denna port ar manuell.

Samfilligheten tilldter medlemmarna att byta ut denna

port till en automatisk port pa egen bekostnad. Vid behov

att ersatta en skadad port, som till exempel skadats av
yttre paverkan, kan endast en manuell port utlovas i de
fall nar samfalligheten ska sté for kostnaden. Onskar man
uppgradera fran detta till t.ex. en automatisk port star
medlemmen for mellanskillnaden. Styrelsens mal ar att
dorrarna skall se sa enhetliga ut som mojligt i vitt.

» Férrddsdérrarna:

e Varje hushall ansvarar via egen arbetsinsats for
underhallet av egen dorr

e Samfalligheten bekostar med malartvatt och ny
farg. Borste/skrapa finns att Iana for den som
saknar. Kvartersmastarna bistar med
samordningen av materialinkop.

e Onskar man att sjilv bekosta utbyte av sin dorr,
kontakta styrelsen. Styrelsens mal ar att dorrarna
skall se enhetliga ut.

e Nya las ombesorjes av medlemmen,
forsakringsarenden kan falla pa samfalligheten.



Seriekopplade brandvarnare

Flera radhuslangor pa Mandolinvagen har

seriekopplade brandvarnare. | respektive

fastighet har da en brandvarnare placeras i
= taket ovanfor trappan. Utldses

brandvarnaren i en fastighet sa utloses

brandvarnarna i hela den sammankopplade langans

fasligheter.

Det ar frivilligt om man vill vara med. Modellen som anvants

under 2020 hette Nexa LM-101LC och kostade 150kr/hushall.

Kontakta grannarna i din langa for att komma igang.

Det ar fordelaktigt om ett hushall i langan ar ansvarigt for att

samordna batteribyte samt funktionstest, pa t.ex. planerad

staddag.

Samfalligheten varken ansvarar eller betalar for

brandvarnarna, men dessa rekommenderas till alla huslangor.

I

(i

Fiber

Vi har fiber nedgravt i omradet och avtal med Telia som ingar i
samfillighetsavgiften och omfattar; bredband, telefoni och
grundutbud for TV.

Det gar bra att sjalv uppgradera sitt utbud hos Telia.

Styrelsen har en ritning éver fiberkabeln pa samféllighetens
mark. Det ar fastighetsagarens eget ansvar att kdnna till var
fiberkabeln ligger nedgrévd pa egen tomt. Styrelsen har viss
dokumentering lagrad som lamnats in frivilligt av respektive
fastighetsagare.



OBS! Fibern ligger grunt nedgravd och ar valdigt latt att grava
av. Avgravd kabel bekostas av fastighetsdgaren sjalv.

Till samfalligheten hor en Telia-router (Technicolor el. Inteno).
Den delar upp signalen mellan bredband (internet), TV samt
telefoni. Technicolor/Inteno far ej tas med vid flytt!

Det géller dven 1st. digitalbox for TV inklusive fjarrkontroll.

Nya kopare kan behova komplettera fiberlésningen med egen
bredbandsrouter samt utrustning for att éverfora TV-
bildsignalen inom det egna huset.




Laddboxar och garage el

Varje garage dr utrustat med egen
laddbox. Kabeln som sitter i
laddboxen ar en Typ 2 kabel och
fungerar med de flesta elfordon.
Meddela styrelsen om annat behov
foreligger.

Effekten i laddboxen har en maximal
kapacitet pd 3 x 16 Ampere. De flesta laddbara bilar kan
endast ta emot 1 x 16 Amp. Laddboxarna ar tradlost
uppkopplade och delar pa tillganglig mangd stom genom s.k.
lastbalansering. Det kan darfor ta en liten stund innan
laddningar startar. Upp till en minut inte ovanligt.

Forbrukningen registreras digitalt och faktureras av
foreningen enligt intervall:

e Per kvartal fér hushall som aktivt anvénder sin laddbox.

e Per dr for de som inte regelbundet nyttjar laddboxen till
billaddning (gdstladdning dé och dé faller in hdir).

e Samfdlligheten kommer inte att fakturera medlemmar fér
férbrukad el som understiger kostnader pé 50 kr under ett dr,
det gdller laddbox + ev. extra eluttag tillsammans.

e Forbrukningen fran de som har extra eluttag faktureras
drsvis (om sammanlagd férbrukning éverstiger 50 kr).



Inloggning till din laddbox
Du kan sjdlv logga in och se din forbrukning, schemalagga

laddning samt gora enklare instéllningar pa din laddbox.

Lank: https://my.charge.space/userapp/#/login
Mailadress: [husnummer]@mandolinvagen.se
Lésenord: Om du ej vet = ”Please send me a new password”.

Support
m NEWEL Vid problem gar det bra att kontakta Newel
for fri anvandarsupport:

e Fomular: https://newel.se/kontakt/form-5487/
e Telefon: 08 18 14 12
e Mail:info@newel.se

Det gar ocksa bra att vanda sin fraga till styrelsen.

Tips: Om din box ar offline ar ett bra tips att bryta strommen
till den genom att sla av/pa din sédkring i undercentralen som
finns pa garageldngans ena gavel.

WIFI i garageldngor och kvarterslokaler

Det finns mdjlighet for den som har behov att

ansluta nagon enhet mot internet genom

foreningens tradlosa WIFI i garagelangorna

och kvarterslokalerna. Anvandning sker ansvarsfullt. Kontakta
styrelsen for tillgang.



Att tanka pa vid flytt

Den som flyttar ut ska till styrelsen (t ex via
mailadressen styrelsen@mandolinvagen.se) meddela:

- Utflyttningsdatum

- Adress pa Mandolinvagen

- Namn

- Adress dit man flyttar

- Hur man nas via telefon och mail

- Begara att fa en faktura for forbrukad el

- Ldmna kvar samfallighetens fiberutrustning: 1 st.
Technicolor/Inteno samt 1st. digitalbox for TV inklusive
fjarrkontroll.

Den som flyttar in ska till styrelsen (t ex via
mailadressen styrelsen@mandolinvagen.se) meddela:

- Inflyttningsdatum

- Adress pa Mandolinvagen

- Namn pa dgaren/agarna och dess dgarandelar
- Mailadress till dgaren/agarna

- Forsakra sig om att man tagit del av innehallet i
Samfallighetshandboken.

Den nyinflyttade bor skaffa sig
information fran den tidigare agaren
om var Telias fiber finns nergravd pa
tomten. Som tidigare namnts ligger
den grunt nedgravd och ar valdigt latt
att grava av.




